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l.)

Praambel

Mittlerweile bereits seit mehr als zwei Jahrzehnten bestehen das Grundbuch und der
Kataster in Osterreich als 6ffentliche und automationsunterstiitzt gefihrte Verzeich-
nisse in der Grundstlicksdatenbank. Um der technischen Entwicklung wahrend
dieses Zeifraumes Rechnung zu tragen und die stetig wachsenden Anforderungen
der Wirtschaft und der offentlichen Verwaltung, aber auch der Justiz selbst, best-
moglich zu erftllen, wurde eine grundlegende technologische Erneuerung der Grund-
stiicksdatenbank in all ihren Anwendungen in ressortibergreifender Zusammenar-
beit der Bundesministerien fir Justiz, fir Wirtschaft und Arbeit und fir Finanzen
sowie des Bundesamts fir Eich- und Vermessungswesen und der Bundes-

rechenzentrum GmbH in Angriff genommen.

Die Bundesregierung hat im Ministerrat vom 9. August 2005 die Einleitung eines

Projektes zur Erneuerung der Grundstiicksdatenbank (GDB) beschlossen.

Hauptaugenmerk wird beim Design der GDB-neu auf das optimale Zusammenwirken
von Grundbuch, digitalem Urkundenarchiv, Kataster, Adressregister sowie Ver-
fahrensautomation Justiz und der Verfahrensautomation ,\Vermessungsamter® gelegt.
Dabei sollen die Eingabeprozesse beschleunigt, die Abfragemdéglichkeiten erweitert

und die Integration weiterer Verfahren ermdéglicht werden.

II.)

Anderungen des Grundbuchsgesetzes

a)} Grundbuchsurkunden, Vorsorgevolimacht und Grundbuchsbeschluss
(§ 27 Abs. 2 und 3, § 31 Abs. 6 und § 98 GBG):



in der Titelurkunde ist die Firmenbuchnummer bzw. die Vereinsregisterzahl

anzugeben. Die (neu geschaffene) Vorsorgevollmacht (§ 284 f ABGB) ist von der

Befristung des § 31 Abs. 6 GBG ausgenommen

b) Verbesserungsverfahren fiir Grundbuchsgesuche (§ 82 a GBG):

Aufforderung zur Beseitigung des Formgebrechens (z.B. Nachreichen einer
Urkunde) bzw. RUuckstellung des Antrags (z.B. fehlende Unterschrift,
Faxantrag, falsche Parteienbezeichnung).

Die Verbesserung muss binnen einer Woche bei Gericht einlangen und ist
eine Erstreckung dieser Frist nicht moglich.

Inhaltliche Mange! des Antrags und der Urkunde kénnen nicht verbessert
werden (Differenzierung zwischen Form- und Inhaltsméngein siehe § 84 (1)
ZPO).

I1l.)

Anderungen des Grundbuchsumstellungsgesetzes:

Elektronische Umschreibung (§ 2 a GUG)

Die Einlagen werden auiomationsunterstiitzt auf eine neue Form
umgeschrieben (,Datenmigration).

Der Umstand der Umschreibung ist in der Aufschrift ersichtlich zu machen und
erfolgt weiters eine Kundmachung in der Ediktsdatei.

In den Katastralgemeinden Wr. Neustadt, Salzburg und Klagenfurt sind die
bisher gefiihrten gesonderten Abteilungen nicht weiter zu fihren. Die Einlage-
zahlen sind um die in der Anlage bestimmte Grundzahl der jeweiligen
Abteilung zu erhéhen. Diese intern gespeicherten Einlagezahlen werden somit
zu offiziellen Einlagezahlen. Bei der Neuersffnung von Einlagen wird auf die
Lage der Liegenschaft im Bereich einer der bisher bestehenden Abteilung

keine Ricksicht mehr genommen.



b) Elektronische Einbilicherung des 6ffentlichen Guts (§ 2 b GUG)

d)

Das bisher nicht verblicherte 6ffentliche Gut wird mit Umstellung in das neue
Grundbuch  automationsunterstitzt  (ohne  gerichtlichen  Beschluss)
.eingeblichert”.

Die Einblcherung hat unter der Einlagezahl zu geschehen, unter der das
offentliche Gut bereits gespeichert ist (EZ 50000 bis EZ 50002); die dort in der
Aufschrift, im A1- und B-Blatt gespeicherten Eintragungen sind zu
{bernehmen.

Rechte, die in das Grundbuch eingetragen werden kénnen und im Zeitpunkt
der elektronischen Einblicherung an der betroffenen Liegenschaft bestehen,
bedlrfen der Eintragung in das Grundbuch nicht (Ausnahme von
Publizitatsprinzip; das heif’t, dass ein guiglaubiger lastenfreier Erwerb solcher
Grundstticke mit Beziehung auf Lasten ausgeschiossen ist, die vor der
elektronischen Umschreibung entstanden sind).

Im Zeitpunkt des Inkraftiretens dieser Bestimmung anhéngige Einblicherungs-
verfahren verlieren ihre Grundlage und sind daher einzustellen, chne dass es

hierfir einer gesonderten Gbergangsrechtlichen Anordnung bedurfte.

Eintragung des Eigentiimers des offentlichen Guts (§ 2 ¢ GUG)

Personen (z.B. prasumptive Eigentimer, Servitutsberechtigte) denen am
offentlichen Gut Rechte zustehen, die in das Grundbuch eingetragen werden
kénnen, sind berechtigt, die Eintragung des Eigentimers zu beantragen. Das
Gericht hat (ber einen solchen Antrag nach den Grundsatzen des

aulerstreitigen Verfahrens die notwendigen Erhebungen durchzufthren.

Hilfsverzeichnisse, Mappe (§ 4 Abs. 1 und 1a, § § Abs. 6 GUG)

Die Katastralmappe ist fir ganz Osterreich als digitale Katastralmappe in der
Grundstlcksdatenbank erfasst. Den Grundbuchsgerichten werden daher seit
1.1.2009 keine Grundbuchsmappen (Katastralmappe als Grundbuchsmappe)
zur Verfligung gestellt, sondern erfolgt die Einsichtnahme ausschliefilich Gber
die DKM (Aufhebung § 45 (3) Vermessungsgesetz).



g)

Das Bundesministerium fiir Justiz kann nunmehr verordnen, dass auch

bestimmte Buchberechtigte im Personenverzeichnis einzutragen sind (Vorteil
bei zwangsweiser Durchsetzung von Forderungen gegen Buchberechtigte und

Abfragemoglichkeit flr Servitutsberechtigte).

Befugnis zur Abfrage des Personenverzeichnisses (§ 6 Abs. 2 Z. 1 b
GUG):

Nunmehr wird Rechtsanwalten und Notaren eine Abfrage des
Personenverzeichnisses auch dann ermdéglicht, wenn sie als Vertreter eines
Glaubigers einer vollstreckbaren Geldforderung verbilicherte Rechte des

Schuldners ermittein missen.

Liegenschaftsgruppen (§ 8 a GUG):

Der Eigentiimer kann nunmehr beantragen, dass die Zugehdrigkeit mehrerer
liegenschaften oder Liegenschaftsanteile zu einer derartigen Gruppe mit
einem bestimmten Namen in der Aufschrift ersichtlich gemacht wird, wobei
dieser Namen in der Grundstiicksdatenbank nur einmal vorkommen darf.
Diese Regelung soll liegenschaftseigentimern mit grofden
Liegenschaftsbestinden (z.B. Straflen, Autobahnen, Forstbetriebe etc.)
entgegen kommen. Materiellrechtliche Wirkungen sind damit nicht verbunden,
diese neue Bestimmung dient lediglich einer Gbersichtlichen Abfrage- oder

Einsichtmaoglichkeit.
Einlangen der elektronischen Eingabe (§ 10 Abs. 2 GUG):
Der fur das Einlangen einer elekironischen Eingabe beim Grundbuchsgericht

malgebliche Zeitpunkt ist der Zeitpunkt, in dem die Daten der Eingabe zur

Ganze beim Gericht eingelangt sind.



h) Entscheidung und Volizug durch ein anderes als das Lagegericht und
Simultanhypotheken (§§ 18a bis 18 ¢ GUG):

1.) Bei Simultanpfandrechten

2.) Bei Ab- und Zuschreibung zwischen zwei Gerichten (auch Eisenbahngericht)

Antrag bei einem Gericht (Bewilligungsgericht)

Vollzug beim Lagegericht automationsunterstiitzt durch Bewilligungsgericht.
Rang der Eintragung beim Lagegericht ist gleich Zeitpunkt der Eintragung des
Grundbuchsstiickes im Tagebuch des Lagegerichts

Bei der Ab- und Zuschreibung zwischen zwei Gerichten entscheidet das
Abschreibegericht auch Uber die Zuschreibung und fuhrt selbst den Vollzug
durch.

Bei Simultanpfandrechten hat die Bezeichnung Haupt- bzw. Nebeneinlage zu
unterbleiben.

Die Simultanhaftung ist in allen Einlagen anzumerken.

i ) Aufldsung des Eisenbahnbuchs (§§ 24 a - 24 ¢ GUG):

Ubertragung der Eisenbahngrundstlcke in das alijgemeine Grundbuch.
Rechtliche Besonderheiten fiir Eisenbahneinlagen bleiben aufrecht.

Grund- bzw. Teileinlagen werden nicht mehr separat gefuhrt (Voraussetzung
fir elektronische Umschreibung).

In jedem Grundbuch sind die Grundstiicke des Eisenbahnbuchs zu einem
Grundbuchskdrper zu vereinigen.

In der Aufschrift sind diese Einlagen als Eisenbahneinlagen zu bezeichnen.
Die bucherliche Einheit der Eisenbahneinlage ist unter Angabe des Namens
und der Richtung der Bahn zu gewéhrleisten.

Alle zu einer biicherlichen Einheit geh&renden Eisenbahneiniagen kénnen
gemeinsam abgefragt werden.

Trotz Aufldsung des Eisenbahnbuchs bleibt die Zustandigkeit der bisherigen
Eisenbahnbuchgerichte unberiihrt. Zur Anlegung und Fihrung von

Eisenbahneinlagen bleibt demnach dasjenige Grundbuchsgericht zustandig,



das Uber die jeweilige bicherliche Einheit fir die Anlegung und Fihrung des

Eisenbahnbuchs zustandig ware.

IV.) Anderungen des Liegenschaftsteilungsgesetzes:

a) Einheitliche Durchfiihrung von Teilungsplanen {§ 2 LiegTeilG):

Um Probleme bei der FlUhrung des Katasters zu vermeiden, die aus der
schrittweisen Verblicherung von Teilungsplénen entstanden sind, kénnen
Teilungsplane nur mehr zur Ganze durchgefiihrt werden, Die Verblicherung

eines Teilungsplanes kann damit nur mehr mit einem einzigen Gesuch

beantragt werden und hat Uber einen solchen Antrag ein einheitlicher
Beschluss zu ergehen. Eine teilweise Bewilligung bzw. Teilabweisung ist
daher kiinftig nicht mehr méglich.

Zwei Ausnahmen findet man in den Sonderbestimmungen der §§ 15 ff
LiegTeilG. § 20 (1) leg. cit. ordnet an, dass nach Rechiskraft eines
Beschlusses, mit dem dem neuen Rechtsbehelf des Einspruchs stattgegeben
wird, der frihere Grundbuchsstand von Amts wegen nur in dem Grundbuchs-
kdrper wiederherzustellen ist, an dem die blicherlichen Rechte desjenigen
bestehen, der den Einspruch erhoben hat. Wird einem Rekurs gegen einen
Beschluss nach § 18 stattgegeben, so ist nach Rechtskraft des Beschlusses
der frithere Grundbuchsstand nur in demjenigen Grundbuchskdrper wieder
herzustellen, an dem die blicherlichen Rechte des Rekurswerbers bestehen.
Da die Teilungsplane und Bescheinigungen nach § 39 VermG bereits im
Geschaftsregister der Vermessungsbehorde gespeichert sind, missen sie
dem Grundbuchsantrag nicht beigelegt werden; es reicht ein Hinweis auf die

erwahnte Speicherung.

b) Abschreibung geringwertiger Trennstiicke (§§ 13 und 14 LiegTeilG):

aa)} Voraussetzung fiir Abschreibung von einem Grundbuchskorper

und ,,belasteten“ Grundbuchskérper im Sinne des § 13 (5) LiegTeilG:



Der Wert der bei dem Grundbuchskérper verbleibende Grundstiicke darf sich

infolge der Abschreibung jedes einzelnen Trennstiicks offenbar nicht mehr als
je € 2.000,-- verringern.

Die intabulierten Dienstbarkeiten sind auf bestimmte raumliche Grenzen
beschrankt (§ 12 Abs. 2 GBG) und beziehen sich nicht auf die abzuschreiben-
den Trennstlcke (§ 3 Abs. 2).

Die betroffenen Grunddienstbarkeiten werden mittibertragen.

Die Buchberechtigten haben der lastenfreien Abschreibung zugestimmt

(Freilassungserklarung).

bb) Voraussetzungen fiir Abschreibung von einem belasteten Grundbuchs-

korper:
Verringerung des Werts der verbleibenden Grundstiicke zuzlglich der
gleichzeitig zugeschriebenen Trennstiicke insgesamt um maximal € 2.000,--.
Summe der Flache der Trennstlicke maximal 5 %.
Abschreibung nur 1 x innerhalb von 5 Jahren.
Die Ausibung einer Dienstbarkeit darf nicht unmdoglich gemacht oder

behindert werden.

cc) Anfechtungsmaoglichkeiten:

Einspruch und (oder) Rekurs.

c} Verbiicherung von StraBenanlagen etc. (§§ 15 — 20 LiegTeilG):

Vorwort:

Die Sonderbestimmungen fur die Verblcherung von Strallen-, Weg-,
Eisenbahn- und Wasserbauanlagen waren in den letzten Jahren Kritik aus
entgegengesetzten  Richtungen ausgesetzt und gab es  einen
Interessenskonflikt zwischen den Interessen der Grundeigentimer und
sonstigen Buchberechtigten und den Vertretern der &ffentlichen Hand.
Wahrend Grundeigenttmer und Buchberechtigte einen verbesserien

Rechtsschutz und somit eine Einschrankung des Anwendungsbereiches



forderten, sprachen sich Vertreter der &ffentlichen Hand fir eine Erweiterung

des Anwendungsbereichs aus, weil ohne weitere Erleichterungen die
Verblicherung von Strallenbauanlagen udgl. oft jahrelang verzégert werde
(Errichtung von Urkunden und damit verbundene Genehmigungen etc.).

In seiner Entscheidung vom 28.11.2006, 5 Ob 108/06b hat der OGH
ausgesprochen, dass das vereinfachte Verfahren nach den
Sonderbestimmungen der §§ 15 ff LiegTeilG nur bei Einvernehmen UGber die
Abtretung bzw. den Verlust eines Rechts oder nach Durchfiihrung eines
féormlichen Enteignungsverfahrens zulassig ist. Dies miisse dem zustandigen
Grundbuchsgericht  anlasslich  seiner Beschlussfassung zwar  nicht
nachgewiesen werden, jedoch stehe den Buchberechtigten im Rekursver-
fahren der Einwand offen, dass es an diesen Voraussetzungen fehle. In
diesem Fall habe das Grundbuchsgericht den Beteiligten die Moglichkeit zu
erdffnen, das Einvernehmen oder das Enteignungsverfahren urkundlich
nachzuweisen. Unterbleibe dieser Nachweis, habe das Grundbuchsgericht
nach § 28 LiegTeilG die Herstellung der Grundbuchsordnung zu veranlassen.
Die Grundbuchsnovelle 2008 beriicksichtigt diese hochstgerichtliche Judikatur
und dehnt den Anwendungsbereich des Sonderverfahrens nach §§ 15 ff
LiegTeilG aus.

aa) Erweiterung des Anwendungsbereichs:

Anwendung auch auf Grundstlicke, die fir Anlagen von Abwehr von Lawinen
udgl. verwendet worden sind;

auf Grundstiicksreste, die durch die Hersteilung einer Anlage abgeschnitten
wurden, und zwar auch dann, wenn es zu einer Eigentumsiibertragung
kommit;

Anwendung auch auf die Auflassung von Stralenkérpern etc.;

Ganzlicher Verzicht auf Wertgrenzen und daher keine Wertermittlung.

bb) Verfahrensrechtliche Anderungen:

Vermessungsamt beurkundet den Antrag (gibt auch den Antragsteller
bekannt).



- Im Antrag ist die Mitibertragung von bestimmten Dienstbarkeiten zu

beurkunden.

- Kein Nachweis der Zustimmung der Eigentimer oder der Buchberechtigten.

- Anmeldungsbogen wird zum Grundbuchsstiick gem. § 448 Geo, ist sofort in
das Tagebuch einzutragen und dadurch entsprechend rasch zu erledigen
(kein Nc-Akt).

cc) Rechtsbehelf und Rechtsmitte!:

- Einspruch und (oder) Rekurs (somit doppelgleisiger Rechtsschutz).

- Ein Eigentimer oder Buchberechtigter kann binnen 30 Tagen Einspruch
erheben (nach dem Vorbild des § 14 LiegTeilG).

- Ein Einspruch ist unbegriindet, wenn die Voraussetzungen flr die lastenfreie
Abschreibung nach § 13 (4) gegeben sind.

- Bei Stattgebung: Wiederherstellung des friheren Grundbuchsstandes, jedoch

nur beim ,betroffenen” Grundbuchskorper.
d) Anfechtung von Beschliissen {§ 32 LiegTeilG):

- Die Anfechtung von Beschliissen (ber Antrage einer Partei um Bewilligung
einer grundblicherlichen Eintragung richtet sich nach den §§ 122 ff GBG. Fur
die Anfechtung sonstiger nach dem LiegTeilG ergehender BeschlUsse gelten
hingegen die Grundsatze des Verfahrens aufler Streitsachen. Dadurch wird
klargestellt, dass auch fur die Anfechtung von Beschliisses, die auf Grund von
durch die Vermessungbehérden beurkundeten Antragen ergangen sind, das

Aulierstreitgesetz maligeblich ist.

V.) Anderungen des Urkundenhinterlegungsgesetzes:

- Hinsichtlich des vom Superadifikat betroffenen Grundstiicks ist die erfolgte
Urkundenhinterlegung im Grundbuch ersichtlich zu machen (diese jedoch nur
beim ersten Mal und auch ohne Zustimmung des Liegenschaftseigentiimers);

die bisherige Ersichtlichmachung eines Bauwerks wurde daher durch die in



§ 10 (1 a) UHG geregelte Ersichtlichmachung der Urkundenhinterlegung fur

ein Bauwerk ersetzi.

Die Ersichtlichmachung ist zu 16schen, wenn eine Urkunde eingereiht wird, die
das Nichtbestehen des Bauwerks auf dem betroffenen Grundstlick feststellt.
Die Umstellung der Verzeichnisse (Tagebuch und Karteien) auf automations-

unterstitzte Datenverarbeitung erfolgt noch 2009.

VL) Anderung des ABGB — Kellereigentum (§ 300 ABGB):

§ 300 ABGB (neu) Gbernimmt das alte Hofkanzlei-Dekret vom 2.7.1832 Uber
die Eintragung von ,Keller-Eigentum®.

Demnach kann an Raumen und Bauwerken, die sich unter der Erdoberflache
der Liegenschaft eines anderen befinden und nicht der Fundierung von tber
der Erdoberflache errichteten Bauwerken dienen, wie Kellern, Tiefgaragen und
industriellen oder wirtschaftlichen Zwecken gewidmeten Stollen, mit
Einwilligung des Liegenschaftseigentimers gesondert Eigentum begriindet

werden.

Vi) Anderungen des Vermessungsgesetzes:

Verblcherung eines Teilungsplans muss innerhalb von 18 Monaten ab
Ertellung der Bescheinigung des Vermessungsamtes im Grundbuch
durchgeflhrt werden.

Die Plane und Bescheinigungen sind in das Geschéftsregister bei den
Vermessungsbehdrden aufzunehmen und gemeinsam mit der Trennstlicks-
tabelle dem Grundbuch im Wege der automationsunterstitzen Datenver-
arbeitung zur Verfigung zu stellen.

Die Trennstlcktabelle soll auch Notaren und Rechtsanwailten als Grundlage
bei der Vorbereitung der Grundbuchsantrége dienen.

Mit der Trennstlcktabelle wird der Grundbuchsbeschluss Uber die
vorzunehmenden Teilungen, Ab- und Zuschreibungen sowie
Flachenanderungen weitgehend automationsunterstiitzt vorbereitet und damit
das Grundbuchsverfahren beschleunigt.

Grenzkataster und Grundbuch sind in Ubereinstimmung zu halten.



- Dem Grundbuchsgericht sind die Ergebnisse von Amishandlungen, die

Eintragungen im Grundbuch nach sich ziehen kénnen, mit Anmeldungsbogen
mitzuteilen.
- Dem Grundbuchsgericht ist die unmittelbare Einsicht in den Kataster gemafd §

14 Abs. 5 VermG zu gewahren.



